Ag@ascalientes, Aguascalientes, a veintinueve
de epame=Uc dos mil veinte.-

vV I 8§ T O S , para dictar sentencia
definitiva de/ los autos del expediente numero
*kkkk /20 mmglle en la via civil de JUICIO UNICO
promueve ***%* _¢n “contra de ***** 13 que se dicta
bajo los sigrdientes:

CONSIDERANDOS

I.- El apiculs 82 del Cdédigo de
Procedimientos Ciygfles de&l1 Estado establece: "“Las
sentencias deberan ser _claras,f/precisas y congruentes
con la demanda y su \ontestfcién y con las demas
pretensiones deducidas opoftunamente en el pleito,
condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos que” hubierfen sido objeto
del debate. Cuando éstos huclefren sillo varios, se
hara el pronunciamiento correspond. :nte a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebe. dia, sdeberan
verificar de oficio, la existencia de /los elémentos
para la procedencia de la accién.” y estancdd\citadas
las partes para olir sentencia se procede a dictar la
misma de acuerdo a lo que establece la ngrma en
cita.-

IT.- La actora *****, demanda por su pfopio
derecho en la via civil de juicio Unico a *****  por
el pago % cumplimiento de las siguientes
prestaciones: “A).- El cumplimiento del contrato de compraventa de
fecha A 25 DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE. Se (sic)

celebrado entre los demandados y la suscrita. B).- La elevacion a



escricyra pulalica de dicho contrato de compraventa que realizamos
respecte=e€ UN inmueble que se identifica plenamente en el contrato de
conyeraventa que anexo como fundamento de nuestra accion. C).- Para
dar cumplimiento a/lo dispuesto por el articulo 2876 fraccion XIV del
cadigo <ivil vigémie en el estado le solicito se gire atento oficio al C.
DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, para
efecto de que &€ registre el alto admisorio que recaiga de la presente
demanda en la ins¢ipcioa namero ***** del libro numero ***** de la
seccidn primera del municipio de-Agu. Bscalientes.”.-

IIT.- TodaNkez gué La via es un presupuesto
procesal que debe” egffudiarse de oficio por esta
autoridad, se procede Ja eilg atendiendo ademéds al
siguiente criterio de Jjuplsprudencia: “‘PROCEDENCIA
DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO PROS&SAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL_FONDO DE LA
CUESTION PLANTEADA. El derecho a.ia +ttela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la ConstituciorPolitica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringide-jor diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar ladseguridad juridica.
Asi, las leyes procesales determinan cual es la via en e debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucién de un juigiv cimie
forma establecida por aquéllas tiene el caracter de presupuesto
procesal que debe atenderse previamente a la decision de ¥ ondo;
porque el andlisis de las acciones solo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es procedente, pues de no serlo,
el Juez estaria impedido para resolver sobre las acciones planteadas.
Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de

orden publico, debe analizarse de oficio porque la ley expresamente



ordei el _qrocedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversi&s, sin permitirse a los particulares adoptar diversas formas
de cio salvo las excepciones expresamente sefaladas en la ley. En
consecuencia, aungue exista un auto que admita la demanda y la via
propuesia pui i&garte solicitante, sin que la parte demandada la hubiere
impugnado medjante” el recurso correspondiente o a través de una
excepcion, ello*no_implica qué, por el supuesto consentimiento de los
gobernados, la via jCstablgCida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador _esttc mra de oficio dicho presupuesto,
porque de otra manera® e vulnefarian las garantias de legalidad y
seguridad juridica estabtecidas eir elAarticulo 14 constitucional, de
acuerdo con las cuales nadie ptede-sergirivado de la vida, de la libertad
0 de sus propiedades, posesioneg’ e derechos, sino mediante juicio
seguido ante los tribunales previamente estableegns, en el que se
cumplan las formalidades esenciales” del procedimiento. Luego
entonces, el juzgador, en aras de garantizar la-Seguiidad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siemp'& degiue la via elegida

por el solicitante de justicia sea la procedente, en cualguierihomento de

la contienda, incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva, por
lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio de la proce lencia de

la via, aun cuando las partes no la hubieran impugnado previapieres

Tesis: 1a./J. 25/2005, Semanario Judicial de la Federacién y su Gacgta, Novena
Epoca, 178665, Primera Sala, Tomo XXI, Abril de 2005, Pag. 576, Jurispi \dencia

(Comin). En observancia a lo anterior, se procede”a su
estudio de acuerdo a los articulos del Cdbédigo de
Comercio que a continuacidén se transcriben:

Articulo 1°: “Los actos comerciales sdélo se
regirdn por lo dispuesto en este Codigo y las demas

leyes mercantiles aplicables.”.-



iculo 3: “Se reputan en derecho
II Las sociedades constituidas con

7”7

leyes mercantiles; ..”.-

4°: “Las personas que

sin establecimiento fijo,

i6n de comercio, aunque no son en

sin embargo, sujetas

ley reputa actos de

comercio: .. Las com® entas de bienes inmuebles,

cuando se hagan cor’ djichoA/pPropdsito de especulacion

comercial; ..”.-
De los articulos scritos se desprende,

que el Cédigo de Comercio sefiala quiénes sera

aplicables las reglas establ el mismo vy

quiénes son considerados por merciantes.-
Pues bien, de las constanc q integran la
presente causa y Qque merecen alcﬁ/p atorio
pleno al tenor de los articulos 281 y 241 del/Cddigo
de Procedimientos Civiles vigente e %Sg se
desprende que ***** demanda por su propio defe

**x*xx*%  por el pago y cumplimiento de las pres

iones
que fueron transcritas en el segundo consider o de
esta resolucidn, resaltdandose que reclam la
elevacién a escritura publica del contrato de
compraventa que celebrd con la persona moral sedalada

en lineas anteriores, respecto del inmueble que

refiere en dicho escrito(pro-forma) asi como el



cump yimi de las obligaciones que contrajo en

ato derivado de tal compraventa.-

De las prestaciones indicadas, asi como de
los hechos en jgque se sustentan las mismas y de 1los
docum se de la accidén, se desprende gue

demanda el ento respecto de un contrato de

de ueble en donde la sociedad

compraventa
demandada intel sinocomo vendedora, por tanto debe
considerarse la natlralea del contrato y 1lo que

establecen las disp

El articule 9

legales siguientes:

Cébdigo de Comercio

sefiala que son Jjuicio iles, los que tienen
por objeto ventilar y deci las controversias que
conforme a los articulos 4°, 75 y 76, se derivan de
los actos comerciales; mientra Y articulo 1050
del mismo ordenamiento, previche ando conforme
a las disposiciones mercantiles, ra~una de las
partes que interviene en un act&s tenga
naturaleza comercial y para la otra tepfga natdraleza
civil, 1la controversia que del mismo se /dge se
regird conforme a las leyes mercantiles.-

De la interpretacidén armbdénica del t o de
los articulos 1049 y 1050 del cbédigo en CV
colige que para calificar a un juicio como mercantil,
éste debe tener por objeto el decidir una
controversia sobre actos de comercio, conforme 1lo
previsto en los articulos 4°, 75 y 76 del Cédigo de

Comercio, en apego a las disposiciones mercantiles,

mas ello no es tan sencillo por las hipdbdtesis que



articulo 1050, del cual se desprenden las

a). Que el acto materia de la

oversia tenga para ambas partes el caracter de

comercial; b Que para una de las partes sea

comer para la otra sea civil; vy ). Que
independient a naturaleza de los sujetos que
intervengan/~€n _41a celgbracidén del acto, éste por su

naturaleza sea ralmente civil.-

Ahora Dbien, 2tiene que en el caso
resulta improcede
que ha promovido , Aen razdédn a que esta
ultima reclama el i to, del —contrato de
compraventa sustentandose ue realizd contrato de

compraventa con la demandada ***** respecto del lote

de terreno numero *****  de la *EkxXXX vy casa
sobre él1 construida ubicada e a 1 XXX A& numero
**xx*x%x del Fraccionamiento *#**x*x* sta Ciudad, con
la superficie, medidas vy colindanc&u en su
demanda refiere, exhibiendo el orlgln@trato
base de la accidén, de lo cual se observa q;a&— En
el contrato de compraventa Dbase de la ~“agciédn,

intervino en el mismo en su calidad de v

edora

**k*xxk  representada en ese acto por el i iado
*k%%% en su caracter de apoderado, la que atendiendo
a su denominacién es obvio que resulta ser sociedad
mercantil que tiene como ocupacidén ordinaria el
realizar actos comerciales y por tanto se considera

comerciante de acuerdo a lo que establecen 1los

articulos 3° fraccién II del Cédigo de Comercio



tra i en parrafos anteriores y 1° fraccidén IV de

eneral de Sociedades Mercantiles, al

mplar esta ultima que dicha ley reconoce, entre

otras especie de sociedades mercantiles, a la
socie Y1ima, naturaleza que tiene la parte
demandada; ] a parte actora en su escrito de
demanda, certificada de contrato de
compraventa realizada por la parte
demandada, la cual ed¢ gistrada bajo el numero
***x%  del libro de la Seccidén Primera del
Municipio de Aguascali umento que es visible
a foja siete de autos, 1 se desprende que la
demandada FrRK AKX precis e es una sociedad

anénima, la cual encuadra en el supuesto previsto en

los articulos 3° fraccidén II de de Comercio y

1° fraccién IV de la Ley Sociedades

Mercantiles, interviniendo en dic

onkrato de otra
parte y en calidad de compradora, p on fisica

**%** (hoy actora); 2.- De acuerdo con anterfor, el
contrato de compraventa que se consigp? el
fundatorio de 1la accidn resulta ser de natu

mixta, pues se desprende que la compravepgta del

inmueble que hicieron las partes, fue o) ines
especulativos para la sociedad vendedora; vy, /- En
virtud de lo sefialado, se tiene que el contrato de
compraventa base de la accién es de naturaleza
mercantil para la sociedad vendedora antes sefialada,

que se regula por los articulos comprendidos del 371

al 377 del Cédigo de Comercio, ademas el articulo 75



del \)ebdie® antes mencionado en la fraccidén II
establae®™que se considera como acto de comercio las
comgpras y ventas de bienes inmuebles cuando se hagan
con dicho propdsito de especulacidn comercial, ademés
de celrdm aplicacidn al caso los siguientes
criterios: “COMPRAVENTA DE INMUEBLES. EL CONTRATO
CELEBRADO /ENTRE UNA 4 ERSONA DEDICADA AL COMERCIO
DE BIENES RAICE;»Y UXN PARTICULAR QUE ADQUIERE EL BIEN
PARA SU USO, TIENE UNA NATCHALEZA MIXTA, AL TRATARSE
DE UN ACTO DE COM RCIO PARA_EL PRIMERO Y UNO CIVIL
PARA EL SEGUNDO. De-a lagislacion #iercantil deriva la existencia de
relaciones unilateralmente mefcantiteésg también denominadas por la
doctrina como actos de naturalezg -mnixta, las cuales se actualizan
cuando, al surgir el acuerdo de voluntades entre-lagypartes, el acto es
mercantil para una y civil para la otra. A/se tipo_ae actos corresponde
el supuesto previsto en el articulo 75, fraecion“ii, del Cddigo de
Comercio, que prevé que la ley reputa actos de¢ comagcio las compras y
ventas de bienes inmuebles cuando se realizan con™ el pfoposito de
especulacion comercial, en aquellos casos en los gue solodho de los
contratantes busca esa finalidad. En efecto, la distinCioiiyentre la
"compra" y la "venta" de inmuebles, aunada al elemento SHU;CEws
relativo al propdsito de los que intervienen en el acto, permijie afirmar,
por un lado, que dicho acuerdo de voluntades puede ser para (a0 de
los contratantes un acto mercantil, si acaso su celebracion tuvo el
propdsito de una especulacién comercial para la obtencién de un lucro
y, para el otro, civil, si su suscripcién se verificd para satisfacer una
necesidad personal, sin que dicho acto juridico, como unidad, deba

encuadrarse en una u otra clasificacion. Consecuentemente, el contrato



de ct ppravedqita de inmuebles celebrado entre una persona dedicada al
comersis=gE€ DIenes raices y un particular que adquiere el bien para su
usoptiene una naturaleza mixta, al tratarse de un acto de comercio para

el primero y uno civil para el segundo.”.- Tesis: 1a./J. 72/2014 (10a.), Gaceta

del Semarfaro™@emizial de la Federacion, Décima Epoca, 2008077, Primera Sala,
Libro 13, Diciembre/de 2814, 7omo |, Pag. 123, Jurisprudencia (Civil).-

“‘CONIPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES. PROCEDE LA
VIA MERCANTIL FARA-DIRIMIR CONTROVERSIAS DERIVADAS DE
LA CELEBRACION DE L')S- CONTRATOS RELATIVOS CUANDO
PARA UNO DE LOS CONTRATANTES EL ACUERDO DE
VOLUNTADES SEA DE NAX\TURALEYA ZOMERCIAL. En términos de
los articulos 371, 1049 y 105C det"Codigio de Comercio, los conflictos
surgidos del cumplimiento de contratos de compraventa de inmuebles
celebrados con el propésito de especulacion comercial deben dirimirse
en la via mercantil, no obstante que para 1o de log contratantes dicho
acuerdo de voluntades sea de naturasza-TCivil-(agtos de naturaleza
mixta). Lo anterior es asi, en virtud de que It \compraventa de bienes
inmuebles tiene una naturaleza mercantil para el sontratante que
celebro el acuerdo de voluntades con el propdsite”de espeCulacion
comercial; de ahi que si el citado articulo 1050 s cont€adente en
disponer que cuando, conforme a las disposiciones mercantiles, para
una de las partes que intervienen en un acto, éste tenga naturaleza
comercial y para la otra la tenga civil, la controversia que dé ést@derive
se regira conforme a las leyes mercantiles, el juzgador debe atender a

dicha disposicidn.”.- Tesis: 1a./J. 73/2014 (10a.) , Gaceta del Semanario

Judicial de la Federaciéon, Décima Epoca, 2008076, Primera Sala, Libro 13,
Diciembre de 2014, Tomo |, P4g. 122, Jurisprudencia (Civil).-

IV.- En virtud de lo anteriormente expuesto,

se declara improcedente la via tnica civil en que ha



la parte actora, dado que 1la accién
debe ventilarse en 1la via ordinaria
ntil y en virtud de esto, no se entra al estudio
de la accidén/ ejercitada, dejandose a salvo 1los

derec a parte actora para que los haga valer

en la via y rrespondiente. -
Por/<u o a S gastos y costas del juicio,
a S

se atiende dispone el articulo 128 del

Cébdigo de Procedimiencos iles vigente del Estado vy

la via ejercitada por la

actora, no se entrb-al _£fon asunto y por ende no

existen ganadores o p ederds, ,por lo que no se
o .

al haber sido imp

actualizan los supuestos stos por el numeral en

comento para la condena de gastos y costas, mas aun

que el Jjuicio se siguid en de la parte

demandada, por lo que no se h 6n alguna con
motivo de su defensa; en consec no se hace
especial condena por tal concepto.-

Por lo expuesto y fundado y coy apoyosademas
en lo dispuesto por los articulos 1°, , Ub& 29,
32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidn V,

223 al 229, 371, 372 y deméds relativos del C¢

Procedimientos Civiles vigente de la Entidad s de
resolverse y se resuelve:
PRIMERO.- Se declara improcedente la via

unica civil en que ha accionado la parte actora, en
virtud de que la accidén ejercitada debe ventilarse en

la via ordinaria mercantil, dejéndose a salvo 1los

10



d:Jsbﬂs e la parte actora para que los haga wvaler
en i forma correspondientes.-
SEGUNDO.- Al haberse declarado improcedente

la via en que Jia accionado la actora, no se entra al

estudi accidén ejercitada, dejandose a salvo
los derechos parte actora para que los haga
valer en la/w1 formg correspondiente.-

TERCER N se hace especial condena por
concepto de gastos y J<0s »or las razones asentadas

en el Ultimo consid

de esta resolucidn.-

lo sentencié y firman
el C. Juez Segundo Civil el Estado, Licenciado
ANTONIO PINA MARTINEZ por ante su__ Secretaria de
Acuerdos Licenciada HERMELINDA .2 GUARDADO que

autoriza. Doy fe.-

SECRETARIA ,S'é
La sentencia que antecede se publipﬁ/lista
de '

de acuerdos fecha treinta de enero de “d
veinte. Conste. L’ECGH/Ilse*
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